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Sambpykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjorn Sveitarfélagsins Voga pann

Sveitarstjori Sveitarfélagsins Voga

Deiliskipulag petta 68ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 Inngangur

Graenubyggd ehf. vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir naesta afanga Graenubyggdar sem er
ibudarsvaedi i landi Graenuborgar sem er stadsett nordan nuverandi byggdar i péttbylinu i
Vogum, vestan Vatnsleysustrandarvegar.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aatlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum.

1.1 Addragandi, tilgangur og vidfangsefni

Skipulagsnefnd Sveitarfélagsins Voga sampykkti @ fundi sinum pann 13. desember 2022 ad lata
vinna deiliskipulag fyrir svaedid og stadfesti baejarstjérn afgreidslu skipulagsnefndar a fundi
sinum pann 14. desember 2022.

Fyrri 4fangi Graenubyggdar (1-5) er i uppbyggingu en pad skipulagssvaedi er um 16 ha og innan
bess er gert rad fyrir um 450 ibudum i sérbyli og fjolbyli. Innan annars afanga (6-10) er gert
rad fyrir um 330 ibudum i sérbyli og fj6lbyli en i Greenubyggd verda alls 779 ibudir.

Adkoma akandi umferdar ad svaedinu verdur med tengingu vid Vatnleysustrandarveg a
tveimur st6dum. Saman mynda pessar tengingar hringakstur og tengja Vatnleysustrandarveg
(stofnbraut) vid hringleid (tengibraut) um ibudarsvaedid Graenubyggd. Ut fra tengibrautinni
liggja safngotur og husagotur um skipulagssvaedid.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad skipuleggja ibudarbyggd med 334 ibddum i
sérbylishdusum og fj6lbylishusum. Gert er rad fyrir ad einbylishus og parhus a einni haed verdi
vestast a svaedinu naerst strondinni en par fyrir ofan komi litil fjélbylishids eda radhds a tveimur
haedum. Staerri og haerri fjolbylishus (allt ad 4 haedir) verda vid nordurjardar svaedisins naerst
Vatnsleysustrandarvegi. Daelust60 fraveitu verdur vestan og nedan byggdarinnar.

Landslag ehf. hefur fyrir hond Graenubyggdar ehf umsjon med gerd deiliskipulagsins.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar & fundi
skipulagsnefndar 13. desember 2022. Skipulagslysingin var auglyst fra 9. janudar til 31. jandar
2023 og hun send til umsagnaradila auk pess sem han var kynnt 8 opnu husi 19. jantar 2023.
Skipulagsnefnd ték umsagnir og athugasemdir fyrir & fundi sinum 21. mars 2023 og visadi peim
til vinnslu deiliskipulagsins.

1.2 Stadheaettir og upplysingar

Skipulagssveedid afmarkast ad moérkum deiliskipulags fyrri afanga ibudarsvaedis Graenbyggdar
i sudri, af standlengjunni i vestri og af landamerkjum landsvaedis L202268 i nordri og austri.

Skipulagssveedid er fremur flatt en vesturhluti pess er med aflidandi halla til vesturs, i att til
sjavar. Meginhluti sveedisins er a hrauni sem er ad miklu leyti pakid mosapemu.

Skipulagssveedid er um 9 ha.
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Mynd 1. Sk|pulagssvaef§|6 er afmarkad med gulri punktalinu.

2 Skipulagsleg stada - adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028, en i vinnslu er endurskodun
adalskipulags.

Skipulagssvaedid er i adalskipulagi skilgreint sem ibidarsvaedi [B-3-1 auk pess sem opid svaedi
er nedan ibudarbyggdar og ad strondinni auk pess sem sama sveedi er undir hverfisvernd.
Akvaedi hverfisverndar eru m.a. ad fridlysa skuli tjarnir medfram stréndinni sem eru &
nattiruminjaskra og ad ekki verdi heimilt ad raska fornminjum nema ad undangenginni
rannsokn og mati Minjastofnunnar.

Innan opna svaedisins er skilgreind gonguleid og medfram strondinni sjévarnargardur.

Hér ad nedan er umfjéllun um svaedin i greinargerd gildandi adalskipulags.



Vestan Vatnleysustrandarvegar (iB-3-1)

Sveitarfélagid hefur Idtid gera rammaskipulag fyrir svaedid vestan Vatnleysustrandarvegar i
samrddi vid landeiganda. Deiliskipulag fyrsta dfanga svaedisins hefur 68last gildi.

Gert er rdd fyrir ad hverfid verdi fullbyggt med 850-900 ibudum i mismunandi husagerdum d
um 24 ha lands. Nytingarhlutfall verdur @ bilinu 35-37 ibudir @ ha Gera mad rdd fyrir ad
ibuafjéldi verdi um 1.800-2.100. Hverfid verdur blanda af sérbylishusum & 1-2 haedum og
fiélbylishusum & 2-4 haedum.

[ deiliskipulagi fyrir hverfid verda sett ndnari dkvaedi um yfirbragd byggdar, svo sem haedir
husa, husagerdir og nidurrédun bygginga. [ skipulagi svaedisins verdur leitast vid ad hafa byggd
fiélbreytta og i sem mestri sdtt vid landslag, vistkerfi og minjar d svaedinu.

bar sem skipulagssvaedid er ad hluta til d hrauni skal leitast vid ad leyfa kloppum og sérstaedum
hraunmyndunum ad halda sér innan I6da og d opnum svaedum.

Opin svaedi til sérstakra nota

Onnur svaedi innan péttbylis (0S-2)
Innan péttbylis i Vogum er undirliggjandi landnotkun mestmegnis skilgreind sem opin svaedi til

sérstakra nota og eru kjérin utivistarsvaedi fyrir ibua sveitarfélagsins.
e Standlengjan frd Kristjdnstanga i sudri ad Djupavogi i nordri, ad hafnarsvaedinu

undanskildu (0S-2-1).
/

AUSTURKOTSVOR

MINNI-VOGAVOR
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Mynd 3. Hluti bétthlisyppdra’tr aIsipuIags Sveitarfélagsins Voga 2008—2028. Skipulagssvadid er
fiélublatt ibudarsvaedi IB-3-1 og opid sveedi OS-2-1.
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2.1 Minjaskrdning
Skv. l16gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning a fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.

Gerd var adalskraning fornminja fyrir allt sveitarfélagid vegna vinnu vid adalskipulag arid 2014
auk pess sem deiliskraning fornminja var gerd i landi Minni-Voga og Austurkots af arid 20061.

Skv. Minjastofnun f[slands er nuaverandi minjaskraning fullnaegjandi vegna vinnu vid
deiliskipulagi.

Skv. deiliskraningu eru 10 fornleifar a skipulagssvaedinu og eru paer eftirfarandi:

Mynd 2. Minjakort skv. deiliskraningu i landi Minni-Voga og Austurkots.

GK-128:021 (y-x), Graenaborg-byli GK-128:033, Graenuborgarrétt
Tungardur Hledsla-rétt

GK-128:028, Vatnsskersbudir-6rnefni GK-128:038

Verbud Varda, hlutverk pekkt
GK-128:029 GK-128:042(c)

Heimild um herslubyrgi Gardlag

GK-128:030, Djupavogsvor GK-128:043

Heimild um lendingu Dys, hlutverk opekkt
GK-128:031, Vatnsskersbudarvor GK-128:044

Heimild um lendingu Toft, hlutverk opekkt

1 Saedis Gunnarsdéttir. Fornleifaskraning i landi Minni-Voga og Austurkots: Deiliskrdning. Fornleifastofnun
{slands. F$313-06051. Reykjavik 2006.



Minjar hafa verid stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a
skipulagsuppdreetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og tekid er tillit til
minjastada i vinnu vid deiliskipulag.

Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun islands
vidvart an tafar eins og 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur a um.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stodva framkvaemd 4n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um.

[ kafla 3.10, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada ahrif fyrirhugadar framkvaemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadi pessa.
2.2 Sjovarnir

A strond sveitarfélagsins er talin stafa af sjavarflédum en ahrifa haekkunar sjavarbords myndi
fyrst geeta 4 lagsvaedum eins og i Vogum.

Gert er rdd fyrir sjovarnargardi vid strandlengjuna nordan tangans Greenuborgar til ad verjast
landbrotin nordan tangans Graenuborgar.

Gardurinn mun vera um 200 m langur og liggja medfram strondinni innan skipulagssvaedisins.
Frumhonnun liggur ekki fyrir, en gera ma rad fyrir ad gardurinn verdi i koéta 5,4 - 5,7 m.y.s. i
ISN 93 (7,2 - 7,5 m.y.s. i heedarkerfi Siglingarstofnunar).

Samrad verdur haft vid siglingasvid Vegagerdarinnar vegna fyrirhugadra sjévarna.

2.3 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:2000 i A2

2.4 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Ndtturufraedistofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

e Videigandi nefndir og deildir Sveitarfélagsins Voga
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3 Deiliskipulag

Fyrri 4fangi Graenubyggdar (1-5) er i uppbyggingu en pad skipulagssvaedi er um 16 ha og innan
bess er gert rad fyrir um 450 ibudum i sérbyli og fjolbyli. Innan pess seinni afanga(6-10) sem
deiliskipulag petta neer til eru 334 ibudir i sérbyli og fj6lbyli a um 9 ha en i Graenubyggd verda
alls 779 ibudir.

Med deiliskipulagi er meginmarkmidid ad leggja grunninn ad seinni afanga ibudahverfis med
ibudagerdum i sérbyli og fjolbyli sem verdur adladandi til busetu. Ahersla er 16gd & gédar
tengingar gangandi innan hverfis og vid adliggjandi hverfi.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka ibudarlédir og byggingarreiti, skilgreina
fyrirkomulag gatnakerfis, bilasteeda, stiga, Utivistar- og almenningssvaeda, dsamt 6drum peim
akvaedum sem astaeda verdur til ad skilgreina i deiliskipulagi.

3.1 ibudarbyggd

Log0 er dhersla 4 sterkt heildaryfirbragd ibudarbyggdar og gert rad fyrir ad svaedid byggist upp
med sérbylishisum 4 einni eda tveimur haedum og fjélbylishusum sem eru ad mestu a tveimur
haadum en nokkur hus eru a fjérum haedum.

Gert er rad fyrir ad einbylishis og parhus 4 eda tveimur hadum verdi vestast 4 svaedinu naerst
strondinni en par fyrir ofan og ad safngétunni Graenuborg verda litil fjolbylishis eda radhus &
tveimur haedum.

Vid nordurjardar svaedisins naerst Vatnsleysustrandarvegi er gert rad fyrir atta fjolbylishdsum,
b.e. fjorum fjolbylishusum & tveimur haedum neer safngdtunni Graenuborg og fjérum
fiolbylishdsum & fjérum hadum fjaer safngétunni Graenuborg.

3.2 Samgéngur
3.2.1 Gatnakerfi

Adkoma akandi ad sveedinu verdur fra safngétunni Graenuborg sem tengist a tveimur st6um
inn @ Vatnleysustrandarveg. brjar adkomur akandi eru fra Graenuborg ad ibudarsveedum og
ibadarlédum i pessum seinni afanga hverfisins. Abkomugata mun liggja beint nidur ad strond
en fra henni liggja botngotur/husagotur til nordausturs og sudvesturs. Pa eru tvaer tengingar
akandi fra Graenuborg ad |6dum fyrir fjolbyli austast & skipulagssvaedinu.

Gotur i hverfinu eru botngotur en ekki gegnumakstursgotur til ad haegja a8 umferd og auka
umferdaroryggi. Medfram botngdtunum eru gangstéttar 6dru megin vid gétur og sdmu megin
er gert rad fyrir bilasteedum medfram gétum (langstaedum). Vid enda botngatna er gert rad
fyrir sndningssvaedum dsamt snjéséfnunarsvaedum svo ekki purfi ad aka snjo burt af svaedinu
eftir snjomokstur. Vié gotur ad fj6lbylishdsum nordurjardar svaedisins naerst
Vatnsleysustrandarvegi eru gangstéttar badu megin gétu en bilastadi (landstaedi) 6dru megin.

Gotur innan hverfisins verda a.m.k. 6,0 m ad breidd og gangstéttar a.m.k. 2,0 m ad breidd.



Hamarkshradi innan hverfisins vedur 30 km/klst en med pvi er verid ad haegja a umferd sem
hefur jakvaed ahrif & hljédvist innan hverfisins og ekki sidur 6ryggi gangandi og hjélandi
vegfarenda.

Heimilt er ad Utfeera hradatakmarkandi adgerdir i gotum innan skipulagssvaedisins an pess ad
bad komi fram a deiliskipulagsuppdraetti, en slikt verdur Utfaert vid hénnun gatnanna.

3.2.2 Bilastaedi

Bilastaedakrafa hverrar ibudar i sérbyli og fjolbyli eru 2 bilastaedi innan I6dar en innan 16da fyrir
fiolbyli a fjérum haedum er krafan 1,5 bilastaedi a ibdd innan I6dar. Lengd bilastaeda er 6 m.
Stadsetning bilastada innan I6da sem sja ma a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi.

Eins og fram kom i kafla 3.2.1 er gert rad fyrir almennum bilast&edum medfram hidsagétum,
00ru megin gotu.

Gert er rad fyrir a.m.k. 12 almennum bilasteedum vid enda botngdtu sem liggur ofan
Graenuborgarréttar en padan eru gédar gongutengingar ad gongustig sem liggja nidur ad
strond og @ milli fyrri og seinni afanga hverfisins. Gert er rad fyrir ad pessi bilastadin verdi med
fostu yfirbordi eda malarsalla, gengid skal fra j6drum bilasteeda pannig ad pau falli sem best
ad umhverfi sinu. Vid honnun og merkingar bilasteedanna er leitast vid ad pau verdi skilvirk og
orugg. Bilastadin eru synd & skipulagsuppdraetti en Gtfeersla getur breyst vid fullnadarhonnun.

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.
3.2.3 Graen sveedi og stigar

Ahersla er 16gd 4 adgengi ad graenum svaeedum medfram strondinni auk adgengis ad graenum
svaedum innan hverfisins. Gangstigar eru fra endum allra botngatna sem tengjast inn a
gongustiga sem liggja nidur ad strond og ad stig sem liggur & milli fyrri og seinni afanga
hverfisins. Pa er gert rad fyrir gangstéttum medfram adkomugotunni nidur ad strond sem
tengist afram nidur ad strond a milli |66a. Medfram strondinni er gert rdd fyrir gongustig skv.
adalskipulagi.

Graen svadi (dvalarsvaedi og leiksvaedi) verda nedan gétunnar Greenuborg og vid gdénguasinn
ad strond og Gaenuborgarrétt og munu stigar innan og umhverfis hverfid tengjast sveedunum.

Gongustigar eru med fostu yfirbordi og 1,5 - 2,0 m ad breidd.

3.3 Hraun

Innan skipulagssvaedisins er hraun sem fellur undir 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um
nattdruvernd. Skv. I6gunum ber ad fordast roskun peirra natturufyrirbzera, sem undir greinina
falla, nema bryna naudsyn beri til og ljést ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi.

Vid honnun og framkvaemdir 8 168um og greenum sveedum skal leitast vid ad framkvamdir falli
vel ad natturulegu landslagi og fordast skal éparfa roskun & hrauni.
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Til ad vernda hraun (og minjastadinn Graenuborgarrétt) er staerstu hraunhélum a svaedinu hlift
og ekki skipulagdar [68ir & peim sveedum. Hoélar pessi eru ofan tangans Graenuborg og i
skipulagi sveedisins eru hdlar pessi tengdir sigum og graenum sveedum.

Reynt skal eins og kostur er ad leyfa kloppum og sérsteedum hraunmyndunum ad halda a
graenum svaedum innan hverfisins.

3.4 Afangaskipting

Lagt er upp med ad heaegt verdi ad afangaskipta sveedinu i samraemi vid eftirspurn [68a og
uppbyggingarhrada. Gert er rad fyrir ad uppbygging hefjist naest gétunni Greenuborg og
byggist svo upp i att ad strondinni. Med pvi er mogulegt ad leggja adkomugodtuna i att ad
strond og adliggjandi botngotur i afongum i samraemi vid eftirspurn.

3.5 Laodir

Lédarmork eru synd & skipulagsuppdraetti fyrir skipulagssvaedid og eru staerdir |60a skrddar.
Upplysingar um |l66armork og steerdir 168a eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
[66armorkum, malsetningu l6dar og I6darsteerd a meelibladi. Par sem misreemi er gildir
meeliblad.

Reynt skal eins og kostur er ad leyfa kloppum og sérsteedum hraunmyndunum ad halda sér
innan l6da.

Fjoldi og skipting 16da eftir husagerd innan skipulagssvaedisins er eftirfarandi:

Lédir fyrir einbylishus a 1 haed =7

L&dir fyrir einbylishus @ 2 haedum =1

L&dir fyrir parhis @ 2 heedum =4 (8 ibudir)
L6dir fyrir 2 haeda radhus eda fjolbylishus =29 (190 ibudir)
L6dir fyrir 2 haeda fjolbylishus =4 (48 ibudir)
L&dir fyrir 4 haeda fj6lbylishus =4 (80 ibudir)
Alls 160ir =49 (334 ibudir)

Innan |68a fyrir fjolbyli er eitt hus innan hverrar |68ar par sem langhlidar husa eru samsida
gotu en tvo hus eru innan hverrar |6dar i flestum tilfellum par sem gafl hisa er samsida gotu.

pa er gert rad fyrir einni 166 fyrir deelustdd fraveitu og tveimur 168um fyrir dreifistodvar
rafveitu.

3.6 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168 og skulu byggingar og énnur mannvirki
byggd innan peirra.

Fjarleegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla badi krofur steinsteyptra sem og
timburhusa hvad snertir brunakrofur og par ad latandi reglugerdir.
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Byggingareiti og hamarks byggingarmagn innan hvers byggingarreits ma sja a uppdraetti. Hus
skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 168.
Byggingarhlutar sem o&hjdkvaemilega na upp fyrir pak svo pakgluggar, reykhafar og
loftreesibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks skv. skilmdlum ad pvi marki sem
naudsyn ber til.

Form bygginga innan byggingarreits er frjals nema annad sé skilgreint i sérskilmalum.
Utbyggdir stigagangar, gluggar, svalir og pakkantar mega fara allt ad 1,5 m ut fyrir
byggingarreit, en ekki ut fyrir [6darmork.

Hamarkshad bygginga er maeld fra gélfkota fyrstu haedar samkvaemt maelibladi. Heimilt er ad
faera kéta jardhaeda upp eda nidur um 25 cm fra uppgefnum kéta a meelibladi ef porf er talin
a vegna adgengismala en pa breytast adrir kotar til samraemis.

3.7 Byggingarefni

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikvaed ahrif 8 umhverfid
og heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun vickomandi efnis.
/Zskilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum
liftima sinum og/eda hafa hlotid umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta
haft i for med sér utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

3.8 Hledslustodvar
[ nybyggingum skulu vera lagnaleidir til ad haegt verdi ad koma upp hledslustédvum fyrir
rafbila. Byggingaradilar skulu setja upp hledslubunad fyrir rafbila a bilastaedum fjélbylishusa.
3.9 Veitur
3.9.1 Neysluvatn

Sveitarfélagid Vogar 4 og sér um framkveemdir & dreifikerfi fyrir neysluvatn svo er einnig innan
skipulagssveedisins. Samrdd skal haft vid sveitarfélagid vegna framkveemda i nand vid
nudverandi lagnir og moguleika a fzerslu lagna.

3.9.2 Hitaveita

HS veitur sér sveitarfélaginu fyrir heitu vatni og er svo einnig innan skipulagssveedisins. HS
veitur sér um nyjar framkvaemdir, rekstur kerfisins og vidhald pess.

3.9.3 Rafmagn

HS veitur sér svaedinu fyrir rafmagni med jardstrengjum. Samrad skal haft vid sveitarfélagio og
HS veitur vegna framkveemda i nand vié ndverandi jardstrengi og moéguleika a faerslu lagna.

Gert er rdd fyrir tveimur dreifistodvum rafveitu innan skipulagssvadisins, annarsvegar austast
a svaedinu i nand vid safngdtuna Graenuborg og hinsvegar sunnan vid adkomugdtu nidur ad
strond, ofan vid fyrstu botngo6tu.
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3.9.4 Fraveita

Gert er rad fyrir deelustod fraveitu ofan vid strond nedan 16da fyrir einbyli med adgengi & milli
[68a i framhaldi ad adkomuvegi nidur ad strond. Fra daelustédinni verdur logn ad deelu- og
hreinsistodva dsamt Utrds fraveitu vid héfnina nordan Hafnargotu.

Oll mannvirki innan skipulagssvaedisins munu tengjast fraveitukerfi sveitarfélagsins. Kerfid er
i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp.

Samrad skal haft vid sveitarfélagid vegna framkveemda i nand vid nuverandi lagnir og
moguleika a faerslu lagna.

3.10 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.2 eru 10 skradar fornminjar a skipulagssveedinu. Minjar hafa
verid stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdreaetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og reynt eins og kostur
er ad taka tillit til minjastada pannig ad minjar verdi fyrir sem minnstu raski vegna
framkvamda.

Sérstok dhersla var 16gd 4 ad vernda Graenuborgarrétt (128:033) og pvi eru hvorki ibudarlédir
né annad i a.m.k. 15 m fjarlaegd fra minjastadnum.

Hér ad nedan eru upplysingar um réttina i minjaskraningu.
Granuborgarrétt, vorrétt peirra Vogamanna

Réttin sem er hladin utan i nokkud hdan hdl, stendur i grdinni kvos umkringd gryttum
hdlkollum. Réttin er 15 x 11 m ad staerd og er grjothladin. Hun er afléng, snyr nordur-sudur og
skipist i prju hélf. Um midjan vesturvegg hledslunnar er litid holf, um 2x2 ad utanmdli. Ut frd
pvi er hledsla sem skiptir réttinni i tvennt. op er i nor@vesturhorni réttarinnar. Frd opinu liggur
um 10 m hladinn grjétgardur sem sveigir fyrst til VNV en si@an til vestur og hefur liklega verid
byggdur til ad audvelda innrekstur i réttina. Hledsluhaed réttarinnar er mest um 0,6 m og |
veggjum sjdst 4-5 umfoér af grjoti.

Prir minjastadir verda fyrir beinun ahrifum vegna framkvamda skv. deiliskipulagi og eru
tungardur (128:021 y-x), gardlag (128:042 c) og varda (128:038). | 6llum tilfellum lenda

minjastadir innan ibudarléda en pd adeins hluti gardana. ba lendir minjastadur sem er 6pekkt
toft (123:044) um 3 m fra l66armorkum.

Ljést er ad fyrirhugadar framkvamdir munu raska d6urnefndum premur minjastodum og er
bad Minjastofnunar Islands ad Grskurda um hvort pau mega vikja og med hvada skilmalum.

Oheimilt er ad radast i framkvaemdir i nand vid pessar minjar nema ad undangengnu samradi
vid Minjastofnun [slands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad
nedan.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:
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»Hver sd sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun
[slands vidvart dn tafar. Ef fyrirsidanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar
landnotkunar eda framkveemda skal framkveemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera
Minjastofnun [slands vidvart med sannanlequm haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara
ddur en daetladar framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaemd mun
leida. Minjastofnun [slands dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari
rannsoknar er porf, hvort gera skuli tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi vikja
og pd med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en Gkvérdun
Minjastofnunar [slands liggur fyrir. Stofnunin skal hafa samrdd vid Umhverfisstofnun pegar
fiallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar sem einnig teljast til natturuminja.”

Minnt er & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i
jékli, skal skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir
d landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru
Okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur stédva framkvaeemd dn
tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum
dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.”

3.11 Lysing
Lysing mannvirkja innan skipulagssveaedisins skal vera pannig hénnud ad hun valdi ekki
6paegindum eda truflun innan sem utan skipulagssveedisins. Velja skal lysingu utanhuss sem
er 6bein og latlaus, allir ljésgjafar utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljésgjafi ur
fiarlaegd) og vera pannig afskermadir ad ljésdreifing frd peim beinist nidur. Skilmalar pessir
eiga einnig vid um auglysingaskilti. Lysing i svalagégnum fjolbylishisa skal vera lagstemmd,
ekki truflandi og glyjulaus.

3.12 Hijodvist

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdavada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir
havada. Honnudir skulu fylgja dkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. |
ofangreindi reglugerd eru settar fram krofur um ad vid ibudarhusnaedi 4 ibudarsvaedum skuli
hljédstig utan vid hisvegg ekki vera meira en 55 dB og 30 dB innandyra, m.v. lokada glugga. A
Ollum ibudarlédum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um hdavada
innan vidmidunarmarka 50 dB & minnsta kosti einni hlid ibGdar samkvaemt IST 45:2011.

3.13 Umhverfismadl - blagraenar ofanvatnslausnir (BGO)

[ Landsskipulagsstefnu 2015 - 2026 segir ad sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum
lausnum, s.s. blagraeenum ofanvatnslausnum, vid skipulagsgerd sveitarfélaga. Vatn er audlind
sem ber ad nyta & dbyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljosi. Rétt medhondlun
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ofanvatns er mikilvaeg fyrir vistkerfi svaeda og pvi eru vistvaenar utfaerslur fraveitukerfa og
ofanvatnslausnir mikilvaegir paettir i Utfeerslu hverfa.

Blagreenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni sem fellur til jar6ar & natturulegan
hatt nidur i jardveginn a.m.k. ad hluta, i stad pess ad veita pvi 6llu i hefdbundin fraveitukerfi.
Pa er ofanvatnid leitt nidur i jardveginn naest peim stad par sem pad fellur og padan veitt yfir
i naesta vidtaka sem eru yfirleitt net graenna sveeda sem taka vid og styra vatninu. bar getur
vatn safnast saman t.d. i miklu urhelli og med timanum nzer pad ad seytla nidur.

Blagraenar ofanvatnslausnir hafa marga kosti, til deemis auka peer veegi gré6urpekju og vatns i
umhverfinu, paer herma eftir hinu natturulega vatnsferli sem hreinsar vatnid og vid pad studla
baer ad sjalfbaerum vatnsbuskap. Innleiding blagraenna ofanvatnslausna skilar sér yfirleitt i
graenna péttbyli og meiri samfellu greenna svaeda. Svaedi fyrir ofanvatnslausnir geta verid nytt
undir snjésofnun ad vetri til og @ sumrin eru petta graen sveedi sem stydja liffraedilegan
fiolbreytileika og minnka alag a fraveitukerfi.

Gert er rad fyrir ad meginhluti ofanvatns hripi i gegnum gljupt hraunid sem skipulagssvaedid
era.

Gert er rad fyrir ad nota blagreenar ofanvatnslausnir i hverfinu en fraveita ofanvatns mun fara
um opnar ofanvatnsrasir sem liggja samsida adkomugo6tu ad strond. Vid enda allra gatna eru
graen svaedi sem geta verid nytt sem svaedi sem tekur vid ofanvatni og sem snjéséfnunarsvaedi.

Huga parf ad afrennsli regnvatns til sjavar umfram pad sem blagraenar ofanvatnslausnir anna.

Oll utfeersla blagrasnna ofanvatnslausna verdur dkvedinn i verkhénnun og skal unnin i samradi
vid Sveitarfélagid Voga.
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4 Almennir skilmalar

4.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmdlum sem gilda ad um byggingar og framkveemdir skv.
deiliskipulagi.

4.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem meeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvaemdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[66armorkum, skjélveggi a@ 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag
mannvirkja a [68inni sbr. byggingarreglugerd.

Bil milli bygginga skal vera naegjanlega mikid til ad ekki sé haetta a ad eldur nai ad breidast ut
a milli peirra og vera i samraemi vid grein 9.7.5 i Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

4.3 Meelibl6d

Meelibl6d syna steerdir 16da, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 169, kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

4.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid byggingareglugerd og samkvaemt akvaedum
sem Sveitarfélagid Vogar setur vardandi sorphirdu. Adgangur ad sorpilatum skal vera
audveldur og greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi. Sorpgerdi skulu
utfeerd i samraemi vid honnun vidkomandi huss og 16dar.

4.5 Frdgangur I6da
Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd 4 ad paer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og haedartdlur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri had, sem synd er &
meaelibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.

4.6 Golfkoti bygginga

i samraemi vid skilmala i adalskipulagi er almennt gert rad fyrir ad gélfkéti nyrra bygginga i
deiliskipulagi sé 5,2 m.y.s og ad ekki sé byggt neer strond en 50 m.
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5 Sérakvaedi

5.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

5.2 Sérbyli

Sérbylishus & svaedinu eru 12 og skiptast pau i 8 einbylishus og 4 parhis sem eru & einni eda
tveimur haedum.

Meginstefna bygginga er samsifa hisagotum i sérbylishisum.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

pakgerdir eru frjalsar, einhalla pak skal vera med pakhalla 2-8° og tvihalla pak 15-23°.
Hamarkshad einnar haeda bygginga er 5,5 m og vegghad 4,0 m midad vid kéta adalgolfs.
Hamarkshad tveggja haeda bygginga er 8,5 m og vegghad 7,0 m midad vid kéta adalgolfs.
A.m.k. tvo bilastaedi skulu vera innan I6dar fyrir hverja ibud.

Adalinngangar skulu vera a goétuhlid husa.

Hér ad nedan eru sérskilmalar hverrar husagerdar i sérbyli.

5.2.1 A-Einbylishus ¢ 1 haed

A svaedinu er gert rad fyrir 7 einbylishisum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishus 4 einni haed med innbyggdri bilgeymslu
samkveemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hémarks byggingarmagn einbylishisa er 300 m? (med bilgeymslu).

Bindandi byggingarlina er vid gétu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera
vid bindandi byggingarlinu.

5.2.2 A1 - Einbylishus 6 2 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 1 einbylishusi & tveimur haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis a tveimur hadum med innbyggori
bilgeymslu samkvamt skipulagsuppdratti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn er 320 m? (med bilgeymslu).

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar viokomandi hushlidar nedri
hadar vera vid bindandi byggingarlinu.

5.2.3 B-Parhus a2 heedum

A svaedinu er gert rad fyrir 4 parhGisum & tveimur haadum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a tveimur haedum med innbyggdri
bilgeymslu samkvamt skipulagsuppdraetti og meelibladi.
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Hamarks byggingarmagn parhusa er 440 m?, hvor ibud ad hamarki 220 m? (med bilgeymslu).

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hidshlidar nedri
haedar vera vid bindandi byggingarlinu.

5.3 Sérbyliffjolbyli
A svaedinu eru 40 hus & tveimur haedum sem geta verid radhus eda fjdlbylishus.
pakgerdir 2 haeda husa skulu vera flatt pak, einhalla pak (2-8°) eda tvihalla pak (15-23°).
Hamarkshad 2 haeda bygginga er 8,5 m og hamarks vegghad 7,0 m midad vid kdta adalgdlfs.

Ollum ibGudum & jardhaed fjdlbylishusa skal fylgja [68arhluti til sérafnota sem snyr ad gardrymi.
Lédarhlutinn skal nd um 3,0 m Gt fra hisvegg. Oheimilt er ad ganga pannig fra sérafnotahluta
bannig ad fragangur hindri adgengi annarra ad sameiginlegum gardi & 168. Oheimilt er ad
afmarka sérnotafleti med skjélveggjum nema um sé ad raeda skjélveggi sem eru samofnir
heildarutliti vidkomandi huss.

Ollum ibGudum & jar8haed fjolbylishusa skal fylgja [68arhluti til sérafnota sem snyr ad gardrymi.
Lédarhlutinn skal nd um 3,0 m Gt fra husvegg. Oheimilt er ad ganga pannig fra sérafnotahluta
bannig ad fragangur hindri adgengi annarra ad sameiginlegum gardi & 168. Oheimilt er ad
afmarka sérnotafleti med skjolveggjum nema um sé ad raeda skjolveggi sem eru samofnir
heildarutliti viokomandi huss.

Hér ad nedan eru sérskilmalar husagerdar i sérbyli/fjolbyli.
5.3.1 D - Fjélbylis-eda radhus @ 2 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 40 fjdlbylis- eda radhusum & tveimur haedum. [ hverju husi er fjoldi
ibuda a bilinu 4-14.
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishius eda radhus a tveimur haedum

samkveemt skipulagsuppdraetti og meelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers sérbylis-/fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja 4
skipulagsuppdreetti.

5.4 Fjolbyli
Fjolbylishus a svaedinu eru alls 8 og eru 4 peirra a tveimur heedum og 4 a fjérum haedum.
Pakgerdir 2 haeda fjdlbyla skulu vera flatt pak, einhalla pak (2-8°) eda tvihalla pak (15-23°).
pakgerdir 4 haeda fjolbyla skulu vera flatt pak eda einhalla pak (2-8°).
Hamarkshad 2 haeda bygginga er 8,5 m og hamarks vegghad 7,0 m midad vid kdta adalgolfs.
Hamarkshad (og hamarks vegghad) 4 haeda bygginga er 13,0 m midad vid kéta adalgolfs.
bar sem stigahus eru innbyggd skal gengt Ur stigahusi ad gardsvaedi.
Ollum ibudum & jardhaed fjolbylishusa skal fylgja l68arhluti til sérafnota sem snyr ad gardrymi.

Lédarhlutinn skal nd um 3,0 m Gt fra hisvegg. Oheimilt er ad ganga pannig fra sérafnotahluta
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bannig ad fragangur hindri adgengi annarra ad sameiginlegum gardi 4 163. Oheimilt er ad
afmarka sérnotafleti med skjolveggjum nema um sé ad raeda skjélveggi sem eru samofnir
heildarutliti viokomandi huss.

Hér ad nedan eru sérskilmalar hverrar hisagerdar i fjolbyli.
5.4.1 E—Fjélbylishis ¢ 2 heedum
A svaedinu er gert rad fyrir 4 fjdlbylishisum & tveimur haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fj6lbylishus @ tveimur haedum dan bilgeymslu
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fj6lbylishuss og fjolda ibuda ma sja a skipulagsuppdraetti.
5.4.2 F—Fjélbylishus d 4 haedum
A svaedinu er gert rad fyrir 8 fjdlbylishisum & fjérum haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishis a fjdrum haedum an bilgeymslu
samkveaemt skipulagsuppdraetti og meelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fj6lbylishuss og fjolda ibuda ma sja a skipulagsuppdraetti.

5.5 Deelustod
5.5.1 G - Delustéd fraveitu

Gert er rad fyrir daelustod fraveitu ofan vid strond nedan 16da fyrir einbyli med adgengi & milli
[68a i framhaldi ad a6komuvegi nidur ad strond.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa deelu- og hreinsistod fraveitu. Heed byggingar skal vera
ad hamarki 3,0 m yfir uppgefnum gdlfkota 4 meeli- og haedarbladi. Grunnflotur byggingar skal
ad hamarki vera 25 m2.

5.6 Dreifist6d
5.6.1 H - Dreifistéd rafveitu

Gert er rdd fyrir tveimur dreifistodvum rafveitu innan skipulagssvadisins, annarsvegar austast
a svaedinu i nand vid safngdtuna Granuborg og hinsvegar sunnan vid adkomugdtu nidur ad
strond, ofan vid fyrstu botngotu.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa dreifistod fraveitu. Hed byggingar skal vera ad
hamarki 2,5 m yfir uppgefnum golfkota 4 meeli- og haedarbladi. Grunnflotur byggingar skal ad
hamarki vera 15 m2.

Kvod er um adgengi ad dreifistodinni austast a sveedinu um adkomu ad henni um adliggjandi
bilastzedi 4 166 fj6lbylishuss.
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6 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aatlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaeemdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging sérbylis- og fjolbylishisa auk gatna- og
stigakerfis en metin eru moguleg umhverfisahrif peirra framkvaemda.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga 4 asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem haed bygginga
er ad mestu takmorkud vid 1-2 haedir auk nokkurra fjogurra haeda bygginga sem er i samraemi
vid adliggjandi byggd i fyrri afanga Graenubyggdar. ba er mikil ahersla 16gd & stiga innan
hverfisins og stiga i greenu umhverfi umhverfis pad sem hefur jakvaed ahrif 4 asynd svaedisins.

Jakvaed samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin vera pvi skortur er & ibudarlé66um en med
uppbyggingu hverfisins styrkist baejarfélagid auk pess sem efnisleg verdmaeti verda til med
uppbyggingunni. P4 eru jakvaed ahrif einnig vegna atvinnu sem skapast 4 uppbyggingartima.

Ahrif 4 umferdaréryggi eru talin g6d par sem um er ad raeda 30 km hverfi med heimildum fyrir
hradatakmarkandi adgerdum a gétum, sem einnig geta haft jakvaed ahrif 4 loftgaedi og havada.

Jakvaed ahrif eru mogulega a grodur og lifriki par sem unnid verdur med blagraenar
ofanvatnslausnir innan hverfisins sem hefur jakvaed ahrif a vistkerfi svaedisins auk pess sem
baer auka vaegi grédurpekju og vatns i umhverfinu. Ofanvatnid er leitt nidur i jardveginn sem
naest peim stad par sem pad fellur og padan veitt yfir i naesta vidtaka sem eru yfirleitt net
graenna svaeda sem taka vid og styra vatninu.

Tiu skradar fornminjar eru a skipulagssvaedinu og verda prir peirra fyrir beinun ahrifum vegna
framkvaemda skv. deiliskipulagi. Reynt eins og kostur er ad taka tillit til minjastada pannig ad
minjar verdi fyrir sem minnstu raski og sérstok ahersla var 16gd @ ad vernda minjastadinn
Graenuborgarrétt og pvi eru hvorki ibudarlédir né annad i a.m.k. 15 m fjarleegd fra
minjastadnum. Paer minjar sem verda fyrir ahrifum eru hluti tveggja garda og ein varda.

Ahrif & minjar talin éveruleg eda nokkud neikvaed.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samrami
vid videigandi reglugerdir.

Ekki er talin haetta & sjavarflodum & skipulagssvaedinu par sem sjévarnargardur verdur ofan

fijorunnar auk pess sem skilmalar eru um ldgmarks golfkota.

Moguleg neikveed ahrif eru talin vera par sem ndverandi éraskad hraun sveaedisins vikur fyrir
manngerdu umhverfi og eru pvi ahrif & hraun nokkud mikil og éafturkrzef. Sveedid er skipulagt
sem ibudarsvaedi i adalskipulagi og farid er eftir skiimalum sem par eru vardandi ad hafa byggd
i sem mestri satt vid landslag, vistkerfi og minjar a svaedinu dsamt pvi ad leitast vid ad leyfa
kldppum og sérstaeedum hraunmyndunum ad halda sér innan og utan Iéda.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed
umhverfisahrif.
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